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pour définir les potentialités d’agrandir et de rénover I'école Montfleury1
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1. INTRODUCTION

Le secteur nord de Versoix est actuellement en développement. Plusieurs projets sont en
cours d'instruction ou de construction : les batiments situés sur la parcelle « Durr» a I'angle de
la route de Suisse et du chemin de Pont-Céard, la surélévation d'un immeuble dans le
quartier de Montfleury, la Coopérative de I'habitat associatif (CODHA) sur la parcelle ex
« Fourcy », située derriere I'école Ami-Argand ou encore le PLQ de I'llet Jean-Querret situé le
long de la route de Suisse prés du chemin du Vieux Port.

AU vu de ces éléments, une évolution démographique de ce secteur est d prévoir alors que
pratiquement toutes les classes des écoles Ami-Argand et Montfleury sont occupées.

Le Service cantonal de la recherche en éducation (SRED) a été mandaté par le Conseil
administratif afin de contréler cette évolution et définir la mesure de I'augmentation des
éléves dans ce secteur d'ici 2029. Les résultats de cette étude permettront de déterminer
I'évolution des besoins ces prochaines années et ainsi, si nécessaire, d'anticiper la
construction ou I'agrandissement d'un demi-groupe scolaire (quatre classes) qui nécessitera
entre 4 et 6 ans d'étude et de fravaux avant d'étre mis a disposition du DIP.

La probabilité de devoir fournir des classes supplémentaires dans le secteur semble & priori
forte.

2. PRESENTATION DE L’ETUDE

Il est probable que le groupe scolaire de Montfleury 1 ne soit plus suffisant d'ici quelques
années.

Pour prendre les meilleures décisions possibles quant & l'avenir de cet établissement, une
étude permettant de déterminer le potentiel d'agrandissement du bétiment que le site
pourrait accueillir est nécessaire. Dans I'hypothése d'une augmentation d'un demi-groupe
scolaire, le premier volet de cette étude a pour but de contréler si un agrandissement est
réalisable et si oui dans quelle proportion.

D'autre part, I'état actuel du batiment et son efficience énergétique sont autant de raisons
de prévoir une rénovation d moyen terme. D'un point de vue typologique et constructif, le
batiment est caractéristique des années 70 ; il est bien intégré dans le quartier avec des
facades en escalier et des volumes décalés. Ce type d'architecture présente cependant
une multitude de ponts de froid qui nécessitera I'établissement d'une importante étude
avant de pouvoir entreprendre la rénovation de son enveloppe.

Dans ce cadre, il est probable que des enjeux au niveau du patrimoine soient aussi a I'ordre
du jour; I'Office des Monuments et des Sites devra certainement étre consulté pour éviter
que le projet ne soit ultérieurement bloqué par des oppositions cantonales et/ou locales. Une
intervention trop lourde sur ce type d'architecture pourrait ne pas étre acceptée et le
caractére du batiment devoir étre préservé.

Le deuxieme volet de cette étude a par conséquent pour but d'investiguer les principes
techniques réalistes de rénovation de ce type de batiment et d'architecture avec des voiles
en béton traversants et des volumes décalés, imbriqués qui rendent particulierement
compliguée ce genre d'intervention.

Dans cette premiere étape, le recours a des ingénieurs spécialisés n'est pas envisagé, mais il
est fort probable que I'exercice souleve de nombreuses questions qui devront étre élucidées
dans un deuxieéme temps.
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Afin de permettre d'étudier ces deux volets, il est nécessaire préalablement d’effectuer un
relevé des lieux, de numériser et vectoriser les anciens plans. Par conséquent un troisieme

volet s’avere nécessaire pour effectuer ces travaux de relevés avec I'engagement d'un
bureau d'architectes et de géométres.
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Prévisions localisées d'effectifs de I'enseignement primaire réalisées en partenariat : ]
Commune de Versoix, ACG, Ville de Genéve, DIP - Enseignement obligatoire et SRED
Projets de logements
Logements de 4 pieces et plus selon la catégorie
- Nb Nb 4
Numéro Procédure Adresse Jypside M.nse & de | picces Statut Date Statut
loyer dispo.
log. | et plus
DD 110'293/1 construction de quatre villas contigiies 4, 4A, 4B, 4C ch. Girod-de-I'Ain villa 2020 4 4 chantier | 01.04.2019
4 appartements en habitat groupé, taux 47,7% .
DD 110'557/1  |THPE, parking souterrain, panneaux 25,238 chenindes libre 2021 | 4 4 | accepts | 18.09.2019
" p Lombardes
photovoltaiques, sondes géothermiques
construction d'une villa individuelle (18.98% HPE)
DD 112'842/1 avec villa existante(25% non HPE)-mise en place |56A, chemin Louis-Dégallier villa 2021 1 1 accepté | 23.10.2019
d'une pompe a chaleur
[APA 304'153/1 Jconstruction d'une villa (THPE 30%) avenue Louis-Yung villa 2021 1 1 chantier | 13.08.2019
DD 111'412/1 construction d'une villa - abattage d'arbres 5A, chemin du Champ-Barbon villa 2021 1 1 chantier | 20.03.2018
2 villas mitoyennes (24,83 HPE), piscine
DD 111'757/1 extérieure, pompes a chaleur, sondes 17, 17A, chemin Maurice-Ravel villa 2021 2 2 chantier | 02.09.2019
Igéothermiques - abattage d'arbres
construction de quatre villas contigiies (44.57 %
DD 111'888/1  [THPE) avec parking extérieur - mise en place de g;’iﬂﬁums' GG oS 0 villa 2021 4 4 chantier | 01.09.2019
pompes a chaleur - abattage d'arbres P
projet de surélévation de onze immeubles -
DD 1080421 [isolation périphérique des pignons - création de | 10” 20 22 24 26, 28, 30, 32, libre 2022 | 22| 22 | PO | 29032020
g 34, 36, 38, Grand-Montfleury autor.
trente-trois appartements
—— - = ]
DD 1120031 |construction dun habitat groupé (47.89% THPE) -1, o i 4 | ac villa 2022 | 8 8 accepté | 28.05.2019
parking souterrain - aménagements extérieurs
DD 112048/  |construction de deux villas mitoyenne (40,06 % {17, 178 avenue Louis-Yung |  villa 202 | 2 2 accepte | 28.10.2019
HPE) avec couverts a voiture
oD 11236511 |abitat groups et d'activités (16% HPE) - parking [3, 5, 7, 9, chemin Isaac- villa 200 | 16 16 accepts | 09.10.2019
en sous-sols - abattage d'arbres Machard
villas mitoyennes (43,89% HPE), couvert &
DD 112'063/1 voiture, pompes a chaleur, portail et places de 77, route de Saint-Loup villa 2022 2 2 instruction | 08.11.2018
parking - abattage d'arbres
DD 113'003/1 construction de qm_Jatre villas (HPE 38,3%), 8, 8A, 8B, 8C, chemin Maurice- villa 2022 4 4 instruction | 19.09.2019
sondes géothermiques - abattage d'arbres Ravel
construction de 14 logements en habitat groupé
DD 113'016/1 (22% HPE) et restructuration d'un port privé - Baag %B‘ AG,ADAEAE, Iotite villa 2022 14 14 instruction | 26.09.2019
" ; de Suisse
abattage d'arbres et pose de panneaux solaires
— : 9 =
poitzaesn | |rstustiondunhabitatoroups (15% HEE) 29, 31, chemin du Vieux-Port villa 2023 | 12 8 recours | 06.12.2019
parking en sous-sol- abattage d'arbres
construction d'un immeuble de logements de 145, route de Suisse
DD 1119s71  [standard THPE et aménagement dune stafion {45745, " hernin de versoicla- | 11HM | 2023 | 36 | 30 [ instruction | 16.10.2018
de service - parking souterrain - mise en place 3 19 libre
. Ville
de pompe & chaleur - abattage d'arbres
DD 11292771 |construction dun immeuble de logements et 1, chemin Ami-Argand SHM 1 o505 | 28 6 | instruction | 16.08.2019
locaux d'activités administratives au rez 3 libre
. - 117, 119, 121, rte de Suisse
DD 111793/1 :g:;'e’:c‘:;::r::l’( LZ;“?‘;’L'Z;:Z'Z?::E;’:S = |2 2A, 2B, ch. de Pont-Géard g: :::I\rﬂe 2024 | 53 | 42 | instruction | 30.07.2018
g q 9 2,4, 6, ch. du Pré-Golomb
DD 112'687/1 en |démoclition d'une villa et de locaux artisanaux -
lien avec construction d'un immeuble mixte, rez-de- 3B, 3C, 3D, chemin Jean- 5 HM, - .
PLQ 29'887/- et |chaussée commercial et logements aux étages- |Baptiste-Vandelle 17 libre 202% L 2 nsttuciion; | *3105:2013
DR 182711/1 abattage d'arbres
- T =
DP 18'845/1 construction de sept villas individuelles (20.80% |50, o e | ausanne villa 2024 7 7 | instruction | 30.07.2019
HPE) avec couverts a voitures et une loge
DP 188471 |construction de deuxvillas individuelles (20.84% |05 o0 de Lausanne villa 202 | 2 2 |instruction | 30.07.2019
HPE) avec couverts a voitures
construction immeubles de logements. SBP 15 HEN, Ad:l_thlon
PLQ en cours 9 PLQ Jean-Querret 14 HM, 2025 64 46
8380 m3 b prévue
! 2021
; 30 HM, ;
Projet GODHA Solbre | 2025 80 60 projet
DR 18'175/1 construction de qua.tre immeubles de Iog?ments route dg Suisse PPE 2025 28 28
et locaux commerciaux - garage souterrain Les Buissonnets
construction immeubles de logements. SBP 20 HBM, Adsfgon
PLQ 29'369/- 9 ' ’ PLQ Lachenal-Dégallier 20 HM, 2029 83 60
6880 M2 20 PPE prévue
2025
Hypothése 5 villas par an a partir de 2023 villa 2023-29 | 35 35
TOTAL| 552 431
DD 107449/1  |suréiévation dun immeuble 19,108, chomin PPE pour {42 8 accepté | 05.06.2019
Jean-Baptiste-Vandelie mémoire
construction d'un habitat groupé (41,95% HPE) S
DP 18'775/1 avec places de parkings - mise en place d'une 188, chemin Ravoux villa mgmoire 3 2 accepté | 22.01.2019
[pompe a chaleur

Abréviations :

APA : Autorisation procédure accélérée
DR : Demande de renseignement

DD : Demande définitive
PLQ : Plan localisé de quartier

DP : Demande préalable
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3. colrs
1) Etude de faisabilité pour déterminer les possibilités

d'agrandissement, entre 100 et 110 heures a un tarif
moyen de 125 CHF/h

2) Etude sur les principes techniques réalistes pour une
rénovation, entre 70 et 80 heures a un tarif moyen de
125 CHF/h

3) Relevé et vectorisation des plans, enfre 65 et 70
heures a un tarif moyen de 120 CHF/h

Relevé par un géometre des niveaux

4) Débours / frais de reproduction et administratifs

Total HT :
TVA7,7%:
Total TTC :

Arrondi a

4. PLANIFICATION ET SUITE DU DOSSIER

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

13'750.--

10'000.--

8'400.--

4'000.--

1'000.--

37'150.--
2860.55
40'010.55

40'000,--

L'ensemble des volets de cetfte étude nécessite environ un délai d’un trimestre dés le crédit

d'étude en force.

Le SRED a annoncé qu'il transmettra les résultats des compléments d'information demandés

pour I'été 2021.

Ce n'est que lorsque ces informations seront connues qu’'un programme pourra commencer

a étre élaboré.

5. CONCLUSION

Compte tenu de ce qui précede, le Conseil administratif de la Commune de Versoix vous
invite a réserver un accueil positif & cette demande de crédit d'investissement d'un montant

de CHF 40'000.- TTC en vue d'une étude.
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